UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - Teren Slok, obreb Lekawa

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg Nr XX1/234/2016 Rady Gminy Betchatow z dnia 23
czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Teren Slok, obreb tekawa, ktora okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa gléwnie
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora wskazuje minimalng
odleglos¢ nowej zabudowy od terenow drog, obowiazujacej linii zabudowy, ktora
wskazuje lokalizacje budynkéw o funkcji podstawowej oraz okreslenie granic terenow
przeznaczonych pod zabudowg. OkreSlono wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry ksztaltujace zabudowe. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe
czesciowo wystepuje istniejaca zabudowa letniskowa i ustugowa dla ktorej wprowadzono
ustalenia umozliwiajgce jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania. W ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustalono obowiazek wprowadzenia lub zachowania drzew i krzewoéw na
terenach wyznaczonych drog publicznych i drog wewnetrznych, za wyjatkiem terenu
1KDW.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktéorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drdg i infrastruktury technicznej, w tym tgcznos$ci publicznej oraz
lokalizowania obiektow 1 wurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji

i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych,
a oddziatywanie na tereny sasiednie nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych. Na obszarze planu wystepuje réwniez zakaz
lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Dla wyznaczonych terenow ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-111.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja lasy. Dla czgsci z nich
koniecznym bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Cze$¢ istniejacych kompleksow lesnych pozostawia si¢ w istniejacym



d)

€)

f)

9)

h)

zagospodarowaniu. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, gdzie obowiazuja ograniczenia w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z odrebnymi przepisami, natomiast
cze$¢ potudniowa obszaru planu znajduje si¢ na terenie goérniczym ,,Pole Belchatow”.
Jako oznaczenia informacyjne na rysunku planu wskazano granice obszaru planu
narazanego na osiadanie i odksztalcanie powierzchni terenu, wystepowanie wstrzagsow
sejsmicznych oraz zasigg maksymalnego leja depresji Kopalni Wegla Brunatnego
Betchatow.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objg¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W poétocno-wschodniej czgsci planu Wyznaczono strefe ochrony archeologicznej, dla
stanowiska, ktore znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym planem miejscowym.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W ramach ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wprowadzono zapis nakazujacy zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objg¢tego planem miejscowym jest jego potozenie nad
zalewem na rzece Widawce oraz wysokie walory srodowiskowe obszaru wynikajace
z wystgpowania lasow oraz zadrzewien. Sprawia to, iz obszar obje¢ty planem jest
atrakcyjny pod wzgledem rekreacyjno-wypoczynkowym, jak i mieszkaniowym.
Wyznaczone tereny zapewniaja zarowno mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielo i1 jednorodzinnej, jak i realizacj¢ ustug obslugujacych ten obszar, w tym ustug
sportu i rekreacji.

prawo wilasnosci;

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym (poza terenem 2U/US)
nalezy do jednego wilasciciela, a potrzeba opracowania niniejszego planu wynika
z wniosku, jaki ztozyl do Urzedu Gminy w Belchatowie. Ustalenia planu nie wplywaja
negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego prawa.
Realizacja terenow drog bedzie wymagata przejecia czgsci dzialek przez Gming
Belchatow oraz pdzniejsza budowe i utrzymanie drog publicznych. Wyznaczone drogi
wewngtrzne wynikaja z istniejacego zagospodarowania lub chegci zabezpieczenia przez
wlasciciela nieruchomosci mozliwosci pdzniejszego zagospodarowania terendow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z nimi.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu wynika
ze zlozonego wniosku wilaSciciela nieruchomosci. Plan miejscowy ma za zadanie
udostepnienie nowych terenéw o wysokich walorach dla lokalizacji zabudowy



)

K)

mieszkaniowe] w miejsce istniejacej zabudowy letniskowej oraz uporzadkowanie
i nadanie nowej funkcji terenom do tej pory zaniedbanym. W celu zachowania
mozliwosci ogolnodostepnego korzystania z zalewu wzdhuz zbiornika wodnego
wyznaczono ciag pieszo-jezdny.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem posiada obstuge komunikacyjng poprzez istniejace i projektowane
drogi publiczne oraz posiada istniejaca infrastrukture wodociggowa i kanalizacyjna.
Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejagcej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem miejscowym, jezeli nie narusza to
przepisow odrebnych. Realizacja planowanego przeznaczenia terenu moze si¢ wigzaé
z koniecznoscig rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko na tym etapie zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Betchatow uchwaty Nr XX1/234/2016 z dnia 23 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Teren Stok, obreb Legkawa ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 27 grudnia 2016 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 12 marca 2018 r. do 03 kwietnia 2018 r. Dnia 23 marca 2018 r. w Urzedzie Gminy
Belchatéw o godz. 12 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej na adres sekretariat@ugbelchatow.pl.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu  miejscowego
oraz o jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Tereny wyznaczone w planie przylegaja do drog publicznych w ktérych zlokalizowany
jest wodociag, zapewniajacy dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jako$ci z istniejgcego ujecia wody. Ustalenia planu okre$laja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociagowej z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych uje¢ wody.



3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Uchwata poczatkowa okre$lajaca granice obszaru objetego planem wynika ze zlozonego
whniosku o przystapienie do sporzadzenia planu dla terenu Stok w obregbie Lekawa. Obszar objety
planem miejscowym obejmuje teren dawnego o$rodka rekreacyjnego i jest atrakcyjny pod
wzgledem lokalizacji zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej lub mieszkaniowej. Obecnie teren
nalezy do prywatnego wilasciciela, ktory ztozyl wniosek o stworzenia podstaw prawnych
umozliwiajacych udostepnienie nowych terenéw o wysokich walorach dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w miejsce istniejacej zabudowy letniskowej oraz uporzadkowanie i nadanie nowej
funkcji terenom do tej pory zaniedbanym. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata naktadow
finansowych ze strony gminy zwiazanych z realizacjg uktadu komunikacyjnego oraz mozliwej
koniecznosci rozbudowy infrastruktury technicznej.

Po podjeciu przez Rade Gminy Belchatow uchwaty Nr XX1/234/2016 z dnia 23 czerwca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
Teren Stok, obreb Lgkawa ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 27 grudnia 2016 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie
ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 12 marca 2018 r. do 03 kwietnia 2018 r. Dnia 23 marca 2018 r. w Urzedzie Gminy Betchatéw
0 godz. 12 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza uzyskal pozytywne opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig cze¢$¢ juz istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sa juz cze$ciowo zagospodarowane. Wyznaczone tereny maja nada¢ nowsa funkcje
terenom, ktore wczesnej byly zagospodarowane w kierunku rekreacyjnym i posiadaja istniejaca
infrastrukture wodociaggowa 1 kanalizacyjng. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie
gtownie poprzez indywidualne $rodki transportu samochodowego. Tereny posiadaja dostep do
istniejacej infrastruktury technicznej, to jest do wodociggu, kanalizacji oraz sieci
elektroenergetycznej.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Obecnie sporzadzana jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla gminy
Betchatow.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacji zapisoOw planu begdzie wymagala budowa nowych drog gminnych oznaczonych jako
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D oraz ciggéw pieszo-
jezdnych, stanowiacych inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W granicach obszaru
objetego planem zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna.



Realizacja przeznaczenia okreSlonego w planie moze wymaga¢ rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej.



